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PRACHTIGE VRIJSTAANDE VILLA IN HET GROEN
Gelegen op een riante zonnige kavel van 1.127 m² eigen
grond, biedt deze charmante vrijstaande villa alles wat een
gezin zoekt. De villa, gebouwd rond 1911, ademt een warme
sfeer uit met zijn karaktervolle raampartijen en ruime
indeling. Het huis is omringd door een fraai aangelegde tuin,
die naadloos opgaat in de natuurlijke omgeving, en biedt
rust, privacy en volop ruimte voor het hele gezin.

WONEN IN STIJL EN COMFORT
De villa is niet alleen stijlvol, maar ook comfortabel ingericht. 
De ruime woonkamer en gezellige woonkeuken bieden 
directe toegang tot de tuin met zonnige terrassen. De tuin 
biedt volop mogelijkheden om te genieten van het 
buitenleven, met veel ruimte en prachtige oude bomen die 
voor een rustige en natuurlijke ambiance zorgen. Daarnaast 
zorgt de oprit met elektrisch hekwerk voor extra gemak en 
ruimte om meerdere auto's op eigen terrein te parkeren. De 
dubbele vrijstaande garage, voorzien van elektrische deuren 
en een ruime bergzolder, maakt het plaatje compleet.

ALLES IN DE BUURT
In deze rustige en groene woonomgeving realiseer je je niet 
hoe dicht je bij de binnenstad van Haarlem bent. Binnen 10 
minuten fiets je al de bruisende binnenstad in. Al kun je de 
reuring ook nóg dichter bij huis opzoeken. Je wandelt zo het 
schilderachtige centrum van Overveen in, waar je alles vindt 
voor je dagelijkse boodschappen. Zin in een kop koffie, lunch 
of diner buiten de deur? Ook populaire horecazaken als 
Stach, Loetje of Nolita zijn op loopafstand. Sowieso bevind je 
je hier in een ideale uitgangspositie. Het station van 
Overveen is om de hoek, waardoor je in 25 minuten op 
Amsterdam CS en – dankzij een uitstekende aansluiting op de 
Noord/Zuidlijn – binnen 40 minuten op de Zuidas kunt staan. 
Ben je een natuurliefhebber? Ook dan zit je hier goed. 
Nationaal Park Kennemerduinen grenst nagenoeg aan de 
achtertuin en ook het strand van Bloemendaal en Zandvoort 
en buitenplaats Elswout liggen op fietsafstand.

PRA�,d/'E VR/:SdAAN�E V/LLA /N ,Ed 'RKEN
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6 KAMERS, WAARVAN 4 SLAAPKAMERS

INDELING

Begane grond:
Entree met ruime hal, garderobekast, modern zwevend toilet en toegang tot de kelder. De salon is sfeervol 
ingericht met stijlvolle kasten en een geïntegreerd bureau. Via en-suite deuren betreed je de ruime woonkamer, 
voorzien van natuurstenen schouw met open haard en openslaande deuren naar de tuin. De luxe woonkeuken, 
met kook-/spoeleiland en diverse hoogwaardige inbouwapparatuur (inclusief twee koffiemachines en Quooker), 
heeft een gezellige eetruimte met zitvensterbanken en eveneens openslaande deuren naar de tuin. Aangrenzend 
is er een bijkeuken met wijnklimaatkast, wasruimte en extra bergruimte.

1e verdieping:
De overloop leidt naar vier slaapkamers, waaronder de master bedroom met een eigen luxe badkamer, compleet 
met vrijstaand ligbad, inloopdouche en dubbele wastafel. De overige slaapkamers zijn ruim en licht, en een 
tweede moderne badkamer met inloopdouche en wastafelmeubel biedt extra comfort.

2e verdieping:
Via een vaste trap bereikt u de ruime bergvliering.
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�eŐane Őrond
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�erƐte verdieƉinŐ
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dweede serdieƉinŐ
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BIJZONDERHEDEN

• Woonoppervlakte ca. 265 m², bruto inhoud ca. 1.107 m³;
• Perceeloppervlakte 1.127 m²;
• Bouwjaar 1911;
• 6 kamers, waarvan 4 slaapkamers;
• 2 badkamers;
• Verwarming en warm water middels cv-ketel (Nefit 2014)
• Vrijwel geheel v.v. dubbel glas;
• Zonnepanelen geplaatst in 2022;
• Prachtige tuin met diverse terrassen;
• Ruime oprit en dubbele garage (ca. 60 m2) met bergvliering;
• Parkeergelegenheid op eigen perceel;
• Volop privacy en rust in een natuurlijke omgeving;
• Notaris ter keuze van verkoper;
• Aanvaarding en oplevering in overleg.
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DE VO>GENDE �>Ah^h>E^ WORDEN OPGENOMEN IN DE <OOPOVEREEN<OM^T

OƵderdoŵƐĐůaƵƐƵůe
<oƉer verŬůaart erŵee beŬend te ǌiũn dat deǌe woninŐ ŵeer dan 100 ũaar oƵd iƐ͕ wat beteŬent dat de eiƐen die 
aan de boƵwŬwaůiteit ŐeƐteůd ŵoŐen worden aanǌienůiũŬ ůaŐer ůiŐŐen dan biũ nieƵwe woninŐen͘ denǌiũ 
verŬoƉer de Ŭwaůiteit ervan ŐeŐarandeerd ŚeeĨt͕ Ɛtaat Śiũ niet in voor o͘a͘ de Ŭwaůiteit van de ĨƵnderinŐ͕ 
vůoeren͕ Śet daŬ͕ de ůeidinŐen voor eůeŬtriĐiteit͕ water en ŐaƐ͕ de rioůerinŐ evt aanweǌiŐŚeid van eniŐ onŐedierte 
ĐƋ ƐĐŚiŵŵeůƐ ;ǌoaůƐ ŚoƵtworŵ͕ boŬtor͕ ǌwaŵ͕ etĐͿ en de aĨweǌiŐŚeid van doorƐůaand oĨ oƉtreŬŬend voĐŚt͘

�ƐbeƐtĐůaƵƐƵůe
/n de onroerende ǌaaŬ ŬƵnnen oƉ ǌoweů ǌiĐŚtbare aůƐ onǌiĐŚtbare ƉůaatƐen aƐbeƐtŚoƵdende ƐtoĨĨenͬŵateriaůen 
verwerŬt ǌiũn͘ �iũ eventƵeůe verwiũderinŐ van de aƐbeƐtŚoƵdende ŵateriaůen dienen oƉ Őrond van 
ŵiůieƵwetŐevinŐ ƐƉeĐiaůe ŵaatreŐeůen te worden Őenoŵen͘ <oƉer verŬůaart Śierŵee beŬend te ǌiũn en vriũwaart 
verŬoƉer voor aůůe aanƐƉraŬeůiũŬŚeid die Ƶit de aanweǌiŐŚeid van eniŐe aƐbeƐtŚoƵdende ƐtoĨĨenͬŵateriaůen in de 
onroerende ǌaaŬ Ŭan voortvůoeien͘

DiůieƵĐůaƵƐƵůe
<oƉer verŬůaart beŬend te ǌiũn ŵet de inŚoƵd van de oŵŐevinŐƐraƉƉortaŐe van Omgevingsdienst IJmond͕ d͘d͘ 
20 september 2024͕ dat ŵet betreŬŬinŐ tot Śet onderŚaviŐe Ɖand iƐ aĨŐeŐeven͘ serŬoƉer Ŭan niet inƐtaan voor 
de Ŭwaůiteit van de bodeŵ enͬoĨ Őrondwater en ŬoƉer vriũwaart verŬoƉer voor aůůe aanƐƉraŬeůiũŬŚeid ŵet 
betreŬŬinŐ tot eventƵeůe bodeŵͲ enͬoĨ ŐrondwaterverontreiniŐinŐ

&ƵnderinŐƐĐůaƵƐƵůe
serŬoƉer iƐ niet beŬend ŵet de ƐtatƵƐ van de ĨƵnderinŐ͕ de ŐrondwaterdeŬŬinŐ en Śet draaŐverŵoŐen van de 
ĨƵnderinŐ͘ serŬoƉer iƐ tevenƐ niet beŬend ŵet eventƵeůe baĐteriģůe aantaƐtinŐ van ŚoƵten onderdeůen van de 
ĨƵnderinŐ͘ <oƉer aanvaardt ƵitdrƵŬŬeůiũŬ de woninŐ ŵet ĨƵnderinŐ in de Ɛtaat ǌoaůƐ deǌe iƐ oƉ de daŐ van 
onderteŬeninŐ͘ <oƉer vriũwaart de verŬoƉer van eůŬe aanƐƉraŬeůiũŬŚeid ten aanǌien van de ĨƵnderinŐƐĐonƐtrƵĐtie͘ 

taterŚƵiƐŚoƵdinŐĐůaƵƐƵůe
<oƉer verŬůaart beŬend te ǌiũn ŵet de ƐitƵatie betreĨĨende Śet ŐrondwaterƉeiů͕ ŵoŐeůiũŬ ontƐtaan aůƐ ŐevoůŐ van 
ŐewiũǌiŐd dƵinwaterbeŚeer͘ /ndien nƵ oĨ in de toeŬoŵƐt Śinder wordt ondervonden van de Ɛtand van Śet 
Őrondwater͕ vriũwaart ŬoƉer verŬoƉer van iedere aanƐƉraŬeůiũŬŚeid en ƐĐŚade ŚierƵit voortvůoeiende͘

Notaris
De notariële eigendomsoverdracht zal plaatsvinden bij de notaris van de verkopers keuze.
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INFORMATIE OVER HET DOEN VAN EEN BIEDING OP DEZE WONING

/nĨorŵatie
�eǌe inĨorŵatie wordt aan ŵeerdere ƉerƐonen verƐtreŬt en aan deǌe ŐeŐevenƐ ŬƵnnen Őeen reĐŚten worden 
ontůeend͘ �e aanbiedinŐ van dit obũeĐt dient te worden Őeǌien aůƐ een ƵitnodiŐinŐ tot Śet doen van een biedinŐ͘ 
soor Śet doen van een biedinŐ raadt ,eƵůe DaŬeůaardiũ ŐeŢntereƐƐeerden aan een eiŐen EsDͲŵaŬeůaar in te 
ƐĐŚaŬeůen voor beŐeůeidinŐ biũ de aanŬooƉ͘  

�iedinŐen
�iedinŐen dienen te aůůen tiũde ƐĐŚriĨteůiũŬ beveƐtiŐd te worden aan onƐ Ŭantoor͘ �it Ŭan Ɖer eŵaiů 
;ŚaarůeŵΛŚeƵůeŵaŬeůaarƐ͘nůͿ oĨ Ɖer brieĨ͘  

tanneer ben iŬ in onderŚandeůinŐ͍
h ŬƵnt niet aĨdwinŐen dat Ƶ in onderŚandeůinŐ bent͘ h bent ƉaƐ in onderŚandeůinŐ aůƐ de verŬoƉer reaŐeert 
oƉ Ƶw bod͘ �ƵƐ͗ aůƐ de verŬoƉer een teŐenbod doet͘ OoŬ Ŭan de verŬoƉende ŵaŬeůaar ƵitdrƵŬŬeůiũŬ 
aanŐeven dat Śiũ ŵet Ƶ in onderŚandeůinŐ iƐ͘ h bent niet in onderŚandeůinŐ aůƐ de verŬoƉende ŵaŬeůaar 
aanŐeeĨt dat Śiũ Ƶw bod ŵet de verŬoƉer ǌaů overůeŐŐen͘

�iũ de verŬooƉ van de woninŐ wordt Śet �ŵƐterdaŵƐ biedƐǇƐteeŵ ŐebrƵiŬt͘ �r iƐ ƉaƐ ƐƉraŬe van onderŚandeůinŐ 
wanneer oƉ Śet eerƐte bod van een Ŭandidaat ŬoƉer een teŐenvoorƐteů van verŬoƉer voůŐt͘ /n deǌe ĨaƐe wordt er 
niet ŵet andere Ŭandidaten onderŚandeůd͘ �r wordt eĐŚter weů beǌiĐŚtiŐd͘ �e verŬoƉend ŵaŬeůaar Ŭan ƉaƐ ŵet 
andere Ŭandidaten onderŚandeůen wanneer de onderŚandeůinŐ ŵet de eerƐte Ŭandidaat oƉ nietƐ ƵitůoƉen͘ teů 
Ŭan ŵen aůƐ tweede Ɖartiũ eenŵaůiŐ een ƵiterƐte biedinŐ doen͘ �e eerƐte bieder wordt aůƐdan in de ŐeůeŐenŚeid 
ŐeƐteůd ooŬ een ƵiterƐte biedinŐ te doen͘ �e verŬoƉer beƉaaůt dan weůŬe bieder de woninŐ wordt ŐeŐƵnd͘ �iũ Őrote 
beůanŐƐteůůinŐ Ŭan de ŵaŬeůaar in overůeŐ ŵet de verŬoƉer beƐůƵiten oŵ een ƐůƵitinŐƐterŵiũn voor aůůe biedinŐen te 
Śanteren͘ �eůanŐƐteůůenden worden dan in de ŐeůeŐenŚeid ŐeƐteůd oŵ oƉ een door de ŵaŬeůaar aanŐeŐeven 
datƵŵ en tiũdƐtiƉ ĠĠnŵaůiŐ een ƵiterƐte biedinŐ Ƶit te brenŐen͘ �e ŵaŬeůaar verƐtreŬt Őeen ŐeŐevenƐ aan derden 
over de ŚooŐte van de Őeboden bedraŐen͘ �oůanŐ er Őeen overeenƐteŵŵinŐ iƐ bereiŬt ǌiũn Ɖartiũen niet aan eůŬaar 
Őebonden͘ 

�ŵƐterdaŵƐ biedƐǇƐteeŵ
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INFORMATIE OVER HET DOEN VAN EEN BIEDING OP DEZE WONING

DaŐ een ŵaŬeůaar tiũdenƐ de onderŚandeůinŐŚet ƐǇƐteeŵ van verŬooƉ wiũǌiŐen͍
�at ŵaŐ͘ �Ġn van de Ɖartiũen ŵaŐ de onderŚandeůinŐ beģindiŐen͘ ^oŵƐ ǌiũn er ǌoveeů beůanŐƐteůůenden die de 
vraaŐƉriũƐ bieden oĨ benaderen͕ dat Śet ŵoeiůiũŬ iƐ te beƉaůen wie de beƐte ŬoƉer iƐ͘ /n dat Őevaů Ŭan de 
verŬoƉende ŵaŬeůaar Ͳ natƵƵrůiũŬ in overůeŐ ŵet de verŬoƉer Ͳ beƐůƵiten de ůoƉende onderŚandeůinŐ 
aĨ te breŬen en de biedƉroĐedƵre te wiũǌiŐen͘ hiteraard dient Śiũ eerƐt de eventƵeůe Őedane toeǌeŐŐinŐen 
na te Ŭoŵen͘ �e ŵaŬeůaar ŬieƐt vervoůŐenƐ biũvoorbeeůd voor een inƐĐŚriũvinŐƐƉroĐedƵre͘ �ůůe 
biederƐ Śebben dan een ŐeůiũŬe ŬanƐ oŵ een ŚooŐƐte bod Ƶit te brenŐen͘ 

�rĨdienƐtbaarŚeden
�an eůŬe onroerende ǌaaŬ ŬƵnnen biũǌondere beƉaůinŐen verbonden ǌiũn͘ �eǌe worden aan eůŬe 
oƉvoůŐende eiŐenaar oƉŐeůeŐd͘ �e Ɛtaan ŐewoonůiũŬ in Śet eiŐendoŵƐbewiũƐ͘ �en ŬoƉie van Śet 
eiŐendoŵƐbewiũƐ iƐ oƉ te vraŐen via Ƶw aanŬoƉend ŵaŬeůaar͘  

<ooƉaŬte
Eadat de overeenŬoŵƐt iƐ ŐeƐůoten͕ wordt er door ,eƵůe DaŬeůaardiũ een ŬooƉaŬte oƉŐeƐteůd͘ �eŚoƵdenƐ nadere 
aĨƐƉraŬen Őeůden Śiervoor aůƐ baƐiƐ de Ɛtandaard reŐeůƐ͕ ǌoaůƐ voorŬoŵend in de ŵodeůaŬte die iƐ oƉŐeƐteůd door 
de EederůandƐe sereniŐinŐ van DaŬeůaarƐ ;EsDͿ͕ de ĐonƐƵŵentenbond en de sereniŐinŐ �iŐen ,ƵiƐ͘  

Daten en ũaartaůůen
�e oƉŐeŐeven ŵaten en ũaartaůůen ǌiũn indiĐatieĨ͘ �erŚaůve ŬƵnnen er Őeen reĐŚten aan worden ontůeend͘ 

DeetinƐtrƵĐtie
�e ŵeetinƐtrƵĐtie iƐ ŐebaƐeerd oƉ de E�E ϮϱϴϬ͘ �e ŵeetinƐtrƵĐtie iƐ bedoeůd oŵ een ŵeer eendƵidiŐe ŵanier 
van ŵeten toe te ƉaƐƐen voor Śet Őeven van een indiĐatie van de ŐebrƵiŬƐoƉƉervůaŬte͘ �e ŵeetinƐtrƵĐtie 
ƐůƵit verƐĐŚiůůen in ŵeetƵitŬoŵƐten niet voůůediŐ Ƶit͕ door biũvoorbeeůd interƉretatieverƐĐŚiůůen͕ 
aĨrondinŐen͕ oĨ beƉerŬinŐen biũ Śet Ƶitvoeren van de ŵetinŐ͘  

OƉůeverinŐ
�e woninŐ wordt oƉŐeůeverd ǌoaůƐ Őeǌien tiũdenƐ de beǌiĐŚtiŐinŐ͘ 

'ƵnninŐ
serŬoƉer beŚoƵdt ǌiĐŚ ƵitdrƵŬŬeůiũŬ Śet reĐŚt oŵ Śet obũeĐt te ŐƵnnen aan een ŐeŐadiŐde van ǌiũn ŬeƵǌe͘
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INFORMATIE OVER HET DOEN VAN EEN BIEDING OP DEZE WONING

OnderǌoeŬƐƉůiĐŚt
,oeweů er ŐeƐtreeĨd iƐ naar een ǌo naƵwŬeƵriŐ ŵoŐeůiũŬe inventariƐatie van de beƐĐŚiŬbare ŐeŐevenƐ͕ ŵoet ervan
worden ƵitŐeŐaan dat Śet voorŐenoeŵde ƐůeĐŚtƐ indiĐatieĨ iƐ͘ �e ŐeŐevenƐ ;bedraŐen͕ ũaartaůůen͕ oŵƐĐŚriũvinŐ 
etĐ͘Ϳ ǌiũn ƐoŵƐ verŬreŐen door ŵondeůinŐe inĨorŵatie͕ ƐoŵƐ ǌiũn Ƶit Śet ŐeŚeƵŐen oƉŐedieƉt͘ �e verŬoƉer iƐ 
nadrƵŬŬeůiũŬ ŐevraaŐd biũ Śeŵ beŬende ŐebreŬen te ŵeůden͘ �e ŬoƉer ŚeeĨt eĐŚter ǌiũn eiŐen onderǌoeŬƐƉůiĐŚt 
naar aůůe ǌaŬen die voor Śeŵ van beůanŐ ŬƵnnen ǌiũn en Ŭan ǌiĐŚ niŵŵer beroeƉen oƉ onbeŬendŚeid ŵet Ĩeiten 
die ǌiũ ǌeůĨ Śad ŬƵnnen waarneŵen oĨ die Ŭenbaar waren Ƶit de oƉenbare reŐiƐterƐ͘  
Ontbindende voorwaarden
Ontbindende voorwaarden worden aůůeen in de ŬooƉaŬte oƉŐenoŵen indien deǌe ƵitdrƵŬŬeůiũŬ biũ de biedinŐ 
worden Őeŵeůd͘  

deŬeninŐenͬƉůatteŐronden
�ventƵeeů in de broĐŚƵre aanweǌiŐe teŬeninŐen enͬoĨ ƉůatteŐronden Śoeven niet reƉreƐentatieĨ te ǌiũn voor de 
ŚƵidiŐe indeůinŐ͘ ,ieraan ŬƵnnen Őeen reĐŚten worden ontůeend͘  

�e Ɖartiũ die de ŬooƉovereenŬoŵƐt aůƐ eerƐte onderteŬent͕ doet dit onder voorbeŚoƵd dat Śiũ ƵiterůiũŬ oƉ de ϱe
werŬdaŐ nadat Śiũ de ŬooƉovereenŬoŵƐt onderteŬend ŚeeĨt ;een ŬoƉie vanͿ de door beide Ɖartiũen onderteŬende 
ŬooƉovereenŬoŵƐt ŚeeĨt ontvanŐen͘ /ndien de Ɖartiũ die aůƐ eerƐte ŚeeĨt onderteŬend niet tiũdiŐ ;een ŬoƉie vanͿ de 
door beide Ɖartiũen onderteŬende ŬooƉovereenŬoŵƐt ŚeeĨt ontvanŐen͕ ŚeeĨt deǌe Ɖartiũ Śet reĐŚt ǌiĐŚ oƉ Śet
voorbeŚoƵd te beroeƉen͕ waardoor Śiũ niet ;ŵeerͿ Őebonden iƐ͘ �it reĐŚt vervaůt aůƐ daar niet ƵiterůiũŬ oƉ de
tweede werŬdaŐ nadat aůƐnoŐ ;een ŬoƉie vanͿ de door beide Ɖartiũen onderteŬende ŬooƉovereenŬoŵƐt iƐ 
ontvanŐen͕ ŐebrƵiŬ van iƐ ŐeŵaaŬt͘  

soorbeŚoƵd ĨinanĐierinŐ
,et voorbeŚoƵd van ĨinanĐierinŐ wordt in de reŐeů oƉ ϲ weŬen na Śet ŵaŬen van de overeenŬoŵƐt ŐeƐteůd͘ 

taarborŐƐoŵ
�e waarborŐƐoŵ oĨ banŬŐarantie iƐ ŐebrƵiŬeůiũŬ ϭϬй van de ŬooƉƐoŵ en wordt voůdaan aan de notariƐ͘ �e
waarborŐƐoŵ dient binnen ϳ weŬen na Śet ƐůƵiten van de overeenŬoŵƐt voůdaan te worden͘  

^ĐŚriĨteůiũŬe vaƐtůeŐŐinŐ
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